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2- TAPUDA KAYITLI OLMAYAN TASINMAZLARIN KAMULASTIRMA YOLUYLA
TESCILI (Zilyetlik, Dava ve Tescil-2942/10. ve 19. madde)

.

Dava Dilekgesi

-Zilyetlik tespit

Asliye Hukuk Mahkemesinde, Tasinmazin Kamulastirma Bedelinin Tespiti ile Tapuya
Tescili icin Dava Acilmasi

ve ekinde;

-Kamulagtirma plani ve krokisi,

tutanagi ve ekleri,

-Tespit edilen zilyedin kimlik ve adres bilgileri,
-19.maddenin a,b,c,d,e, fikralarinda belirtilen bilgi ve belgeler bulunur.

v

2942 Sayih Kanunun 10.Maddesindeki Usulde Ve Siirece Taginmazin Kamulastirma

Mahkemece, tapulu tasinmazlarin bedel tespitindeki yontem uygulanir.

Bedelinin Tespiti

v

10.Maddeye Gore Tasinmazin
Kiymeti Konusunda Bilirkisi
Raporun Alinmasi ve Raporun;

A

y

zilyet, Medeni
mahkemece uy

Zilyede Tebligi
Zilyetlik tespitine iliskin bilgi ve
belgelere gore tespit olunan

Kanun acisindan
gun goriildigii

takdirde zilyede teblig edilir.

'

19.maddenin a,b,c,d,e, Fikralarinda
Sayilan Bilgi ve Belgelerin

l

v v
Ugiincii Kisiler Bildirim (Teblig)
Yoniiyle Mahallin en biiyiik

Mal memurlugu

(Defterdarlik veya

Malmiidiirligiine

teblig)

I
v v

Ozet ilan Ozet ilan
Tiirkiye genelinde Varsa mahalli
yayimlanan bir gazetede (En az bir
gazetede (En az bir defa)

defa)

Idareye

\4

Teblig

Itiraz — Son [lan / Teblig tarihinden itibaren 30 giin
icinde (Hazine,iiciincii kisiler dahil)




YOK

Bedele iliskin Karar
-Tespit olunan BEDEL mahkemece
de kamulastirma
Bedeli kabul edilerek, tamaminin /
ilk taksitinin ilanda belirtilen
bankaya yatirilmasi ve
MAKBUZ’un (Dekont) ibrazi i¢in
miizekkere yazilir.

-Paranin yatirilmasi i¢in idareyel5
glin siire verilir.

-Gerekli hallerde bu siire bir kere
uzatilabilir.

VAR

ihtilafli Hale Getirme ve Bedele Iliskin Karar
- Mahkemece, miilkiyeti ihtilafli kabul edilerek
kamulastirma bedeli tespit edilir ve ileride ¢ikacak
hak sahibine 6denmek tizere, bedelin tamaminin / ilk
taksitinin ilanda belirtilen bankaya yatirilmasi ve
MAKBUZ’un (Dekont), ibrazi i¢in idareye
miizekkere yazilir. )
-Paranin yatirilmas: icin Idareye 15 giin siire verilir.
-Gerekli hallerde bu siire bir kere uzatilabilir.
-Para, ileride ¢ikacak hak sahibine 6denmek iizere
3’er aylik hesaba yatirilir.

Ibraz Ediliyor

Idare Adina Tescil Karari
Idare adina tescil karar1
veya tescil gerekmeyen

Banka Makbuzu (Dekont) |—— [ Ibraz Edilmiyor |

Tescil Karari Verilmez
-Dava red olunur.
-Veya banka makbuzun gecikmeli olarak ibrazi

yer serh terkin karar
verilir.

Tespit edilen bedel
yoniiyle temyiz edilir.

halinde, tescil karar1 verme yetkisi mahkemenin
takdirinde oldugu diigiiniilmektedir.

-Karar verilmesi durumunda diger sikta oldugu
gibi islemler devam eder.

l

Mahkemece Kararin Ilgili Tapu Sicil
Miidiirliigiine Gonderilmesi

-Kadastro Miidiirliglince Tescil Bildirimi
Beyannamesi diizenlenir.

Karar uyarinca tescil/terkin yapilarak idare
bilgilendirilir. (Tapu senetleri gonderilir).
-Ilgili vergi dairesine yazil1 bilgi verilir.

Mahkemece Kararin ilgili Bankaya
Gonderilmesi
Mahkemenin yazili talimati1 (miizekkeresi)
uyarinca hak sahiplerine 6deme yapilir.




3- Kamu miilkiyetindeki tasinmazlarin edinimi igin islem adimlari

Maliye Hazinesine (Devlete)

Ait Tasinmazlar

Diger Kamu Kurum ve Kuruluglarina

Ait Tapulu Tasinmazlar

C

v
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Ormanlar
-Hazine
adina tescil
edilir.
-Orman
mevzuati
geregince
izin ve irtifak
islemleri
yapilir

v

iigili Orman
Idaresine
Muracaat
Proje ve
orman
parsel
bilgileri ile
haritalar
eklenir

4342 Sayih Devletin Hikim Hazine idarece Bedel
Mera Ve Tasarrufu Adina Takdiri
Kanununa Altindaki Yerler Tapuda Iintiya¢ duyulan
Tabi Yerler (Tespit ve Tescil || Kayith Yerler || tagsinmaz,
Mera Disi Yerler) Hazinenin kaynak ve irtifak
Kanunun Tapu ve 6zel mulka ile ilgili olarak
14.maddesi Kadastro Genel konumunda 8.madde
geregince Muduarlagunian olan yerlerdir || uyarinca kurulan
meralik vasfi 1996/6 sayili Kiymet Takdir
degistirilerek genelgesine gore komisyonunca
Hazine adina idari yoldan bedel takdirinin
tescil edilir Hazine adina yapilir
tescil edilir.
| [ [ e
L Devralma istegi
Idarenin, Ihtiyag Nedeniyle Devir Talebi Idare, yazil olarak mal
= 5 sahibi kurulustan ihtiyag
nedeniyle devir
Maliye Bakanhg ligili Birimlerince Bedel isteginde bulunarak
Takdiri Milli Emlak Genel MadarlGganan gerekgeli ihtiyag nedeni
274 Sira Numarah Genelgesine gore ile takdir edilen bedeli
iglem yapilir bildirir
|
v + v
Takdir Takdir Edilen En geg 60 giin Iginde
Edilen Bedel Idarece l
Bedel Kabul Ediliyor *
Idarece Ce\{a.p Cevap
Kabul Veriliyor Verilmiyor
Edilmiyor I

v v v

Devir Devir istegi || Hem
istegi ve uygun bedel,
bedel goérulmus, hem devir
uygun bedel kabul || istegi <
goruluyor | | edilmemis kabul

ise edilmiyor

o @
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Idarece Devir Konusunda Danigtay’a Dava Agilir

v

Danistay Karari- (2 ay iginde verir, karar kesindir)

v v
Idarenin Devir Istegi Uygun Idarenin Devir Istegi Uygun
Gorulayor. Gorualmuyor.
y

Kararin idareye Tebligi
Teblig Tarihinden Itibaren 30 gun iginde Asliye .
Hukuk Mahkemesinde bedel tespiti igin dava {‘,’:Z’ge%‘;‘r’" Almakian
acilmasi gerekir.
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Idarece, Asliye Hukuk Mahkemesinde 2942/10
| Maddedeki Usule Gore Bedel Tespiti Davasi Agiimasi

v

Mahkemece Bedel Tespiti

v

Tespit Edilen Bedelin Tamaminin/llk Taksitinin Bankaya Yatirilmasi
Idareye 15 gun sire verilir. Gerekli hallerde bu stire bir defa uzatilabilir.

I
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Banka Makbuzu (Dekontu) Banka Makbuzu (Dekontu)
ibraz ediliyor B Ibraz Edilmiyor

y

Tescile iliskin Karar Verilmez
Makbuz ibraz edildiginde “Ibraz
Ediliyor” segenegine gore islem yapilir




EN COK KULLANILAN
KAMULASTIRMA YONTEMLERI

1. Irtifak Hakki Tesisi ile Kamulastirma

Kamulastirma Kanununun 4. maddesine gore;
Tasinmaz malin milkiyetinin kamulastirnimasi yerine, amac igin yeterli oldugu
takdirde tasinmaz malin belirli kesimi, yuUksekligi, derinligi veya kaynak
Uzerinde kamulastirma yoluyla irtifak hakki kurulabilir. Sdreli ya da slresiz
irtifak hakki tesisi yoluyla yapilir. Ozellikle petrol, dogalgaz, elektrik, su vb.
hatlarin topragin altindan, Ustiinden, ylzeyinden gecirilisinde tasinmazin
mulkiyetine dokunmadan irtifak hakki kamulastirmasi yapilir. Tasinmazlara
irtifak hakkir bedeli 6denir.

(Ek fikra : 10/9/2014 - 6552/99 md.) Ancak, maliklerinin mulkiyet
hakkinin kullanilmasinin engellenmemesi, can ve mal glvenligi bakimindan
gerekli oOnlemlerin alinmasi kaydiyla, kamu vyararina dayali olarak
tasinmazlarin Gstlnde teleferik ve benzeri ulasim hatlari ile her tarla kopra,
tasinmazlarin altinda metro ve benzeri rayli tasima sistemleri ile TUNEL
yapilabilir. Tasinmazlarin miulkiyet hakkinin kullaniminin
engellenmemesi halinde, tasinmazlara iliskin herhangi bir
kamulastirma vyapilmaz. Yapilan vyatirrm nedeniyle tasinmaz
maliklerinden deger artis bedeli alinamaz.




KROKI YERI

Kadastro Géren Yerlerde Yapilacak Diizeltme ve Degisiklik Islemleri
TESCIL BILDIRIMI ( Beyanname )
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2. Kismen Kamulastirma ve Mal Sahibinin Istegi
Uzerine Kamulastirma

Kamulastirilan tasinmazdan arta kalan kullanmaya ve
yararlanmaya elverisli olmamasi halinde arta kalan
kisimlarin kamulastiriimasi amaciyla gerceklestirilir.
Tasinmazin tamamina ihtiyac olmamasi halinde
kamulastirma ve ayirma plani uyarinca tasinmaz parcalara
bolunur, idare kendisine ihtiyag olan kismi kamulastirarak
tUzerine alir ve geri kalan kisimlar maliklerin Gzerinde kalir.
Kamulastirma Kanununun 12. maddesine gore; bir
kismi  kamulastirilan tasinmaz maldan artan kismi
yararlanmaya elverisli bir durumda degil ise, kamulastirma
islemine karsi idari yargida dava acilmayan hallerde mal
sahibinin en gec kamulastirma kararinin tebliginden
itibaren otuz gun icinde yazilh basvurusu uzerine, bu
kismin da kamulastirilmasi zorunludur.



Madde 12 - Kismen kamulastirilan tasinmaz mahin degeri;

Kamulastiriilmayan kismin degerinde, kamulastirma sebebiyle bir degisiklik
olmadigi takdirde, o malin 11 inci maddede belirtilen esaslara goére takdir
edilen bedelinden kamulastirilan kisma disen miktarnidir. b) Kamulastirma
disinda kalan kismin kiymetinde, kamulastirma nedeniyle eksilme meydana
geldigi takdirde; bu eksilen deger miktari tespit edilerek, kamulastirilan
kismin (a) bendinde belirtilen esaslar dairesinde tayin olunan kamulastirma
bedeline eksilen degerin eklenmesiyle bulunan miktardir. ¢) Kamulastirma
disinda kalan kismin bedelinde kamulastirma nedeniyle artis meydana geldigi
takdirde ise, artis miktari tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a) bendinde
belirtilen esaslar dairesinde tayin edilen bedelinden artan degerin
ctkariimasiyla bulunan miktardir.

Su kadar ki, (c) bendi geregince yapilacak indirme, kamulastirma
bedelinin yuzde ellisinden fazla olamaz. (b) ve (c) bentlerinde sb6zu
edilen bedelin dusus ve artis miktarlari, 11 inci maddede belirtilen esaslara
gore bedel takdiri suretiyle tespit olunur. Kamulastirma disinda kalan kisim,
imar mevzuatina goére yararlanmaya elverisli oldugu takdirde; kesilen bina,
ihata duvari, kanalizasyon, su, elektrik, havagazi kanallari, makine gibi
tesislerden mal sahiplerine kalacak olanlarinin eski nitelikleri dairesinde
kullanilabilecek duruma getirilebilmeleri icin gereken gider ve bedel,
belirlenerek kamulastirma bedeline ilave olunur. Bu masraf ve
bedeller (b) bendinde vyazih kiymet diisiikliigi miktarinin
belirlenmesinde gozonunde tutulmaz.



3. Acele Kamulastirma

Kamulastirma Kanununun 27. maddesine gore; 3634 sayili Milli
Miuidafaa Mukellefiyeti Kanununun uygulanmasinda yurt savunmasi ihtiyacina
veya aceleligine Bakanlar Kurulunca karar alinacak hallerde veya o0zel
kanunlarla 6ngoérilen olaganustli durumlarda gerekli olan tasinmaz mallarin
kamulastirilmasinda kiymet takdiri disindaki islemler sonradan tamamlanmak
uzere ilgili idarenin istemi ile mahkemece yedi giin icinde o tasinmaz malin
(Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/15 md.) 10 uncu madde esaslari dairesinde
ve 15 inci madde uyarinca secilecek bilirkisilerce tespit edilecek degeri, idare
tarafindan mal sahibi adina (Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/15 md.) 10 uncu
maddeye gore yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatirilarak o
tasinmaz mala el konulabilir.

Ek fikra: 19/4/2018-7139/29 md.) Mahkemece verilen tasinmaz
mala el koyma karari tapu mdudurligine bildirili. Tasinmaz malin
baskasina devir, ferag veya temlikinin yapilamayacagi hikmi tapu
katliglne serh edilir. El koyma kararindan sonra tasinmaz mal 20 nci
madde uyarinca bosaltilir.

Bu Kanunun 3 iincii maddesinin 2 nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak
kamulastirmalarda yatirilacak miktar, 6denecek ilk taksit bedelidir.



4. Satin Alma (Anlasma) Yolu ile Kamulastirma

Bu yontemde Kamulastirma Kanununun 8. maddesi esas alinir. idarelerin, bu
Kanuna gore, tapuda kayith olan tasinmaz mallar hakkinda yapacagi
kamulastirmalarda satin alma usullini oncelikle uygulamalari esastir.
Kamulastirma kararinin alinmasindan sonra kamulastirmayi yapacak idare, bu
Kanunun 11 inci maddesindeki esaslara gore ve konuyla ilgili uzman Kkisi,
kurum veya kuruluslardan da rapor alarak, gerektiginde Sanayi ve Ticaret
Odalarindan ve mahalli emlak alim satim biirolarindan alacagi bilgilerden de
faydalanarak tasinmaz malin tahmini bedelini tespit etmek Uzere kendi
blnyesi icinden en az Uc kisiden tesekkil eden bir veya birden fazla kiymet
takdir komisyonunu gorevilendirir.

Ayrica idare, tahmin edilen bedel lGzerinden pazarlikla satin alma ve trampa
islemlerini yurttmek ve sonuclandirmak tzere kendi blinyesi icinden en az Uc
kisiden tesekkil eden bir veya birden fazla uzlasma komisyonunu
gdrevlendirir. idare, kiymet takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli
belirtmeksizin, kamulastirilmasi kararlastirilan tasinmaz mal, kaynak veya
bunlarin tUzerindeki irtifak haklarinin bedelinin pesin veya bu Kanunun 3 Unci
maddesinin ikinci fikrasina goére yapiliyor ise, bu fikradaki usullere gore
taksitle 6denmesi suretiyle ve pazarlikla satin almak veya idareye ait bir baska
tasinmaz malla trampa yoluyla devralmak istedigini resmi taahhiitlii bir
yaziyla malike bildirir.



(Degisik besinci fikra: 20/8/2016-6745/31 md.) Malik veya vyetkili temsilcisi
tarafindan, bu vyazinin teblig tarihinden itibaren on bes giin icinde,
kamulastirmaya konu tasinmaz mali pazarlkla ve anlasarak satmak veya trampa
istegi ile birlikte idareye basvurulmasi halinde; komisyonca tayin edilen tarihte
pazarhk goriasmeleri yapilir, tespit edilen tahmini degeri gegmemek lzere bedelde
veya trampada anlasmaya varilmasi halinde, yapilan bu anlasmaya iliskin bir
tutanak diizenlenir ve anlasma konusu tasinmaz malin tim hukuki ve fiili vasiflari
ile kamulastirma bedelini, malikin kimlik bilgilerini ve tasinmazlarin tapuda
tesciline veya terkinine dair kabul beyanlarini da ihtiva eden tutanak, malik veya
yetkili temsilcisi ve komisyon Uyeleri tarafindan imzalanir. Bu tutanak malikin
ferag beyani ve tapuda idare adina yapilacak tescilin hukuki sebebi sayilir.

(Degisik altina fikra: 20/8/2016-6745/31 md.) idarece, anlasma tutanaginin
tanzim tarihinden itibaren en ge¢ kirk bes giin icinde, tutanakta belirtilen bedel
hazir edilerek, idarenin anlasma tutanagi ve kamulastirma oOncesi tasinmaz
uzerindeki tim takyidat ve haklardan arindirildigini bildiren yaziya istinaden idare
adina tapuya resen tescil veya terkin edilir. Tapuya resen tescil veya terkinden
sonra kamulastirma bedeli kendilerine 6denir. Bu madde uyarinca satin alinan
veya trampa edilen tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden
kamulastirma yolu ile alinmis sayilir ve bu sekilde yapilan kamulastirmaya veya
bedeline karsi itiraz davalari agcilamaz. Anlasma olmamasi veya ferag verilmemesi
halinde bu Kanunun 10 uncu maddesine gore islem yapilir.



